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Underhallsplan for flerbostadshus

En underhallsplan &r ett viktigt styrdokument for att sakerstalla langsiktig
funktionalitet och ekonomisk férvaltning av ett flerbostadshus. Nedan
presenteras en mall fér en underhallsplan som kan anpassas efter behov och
byggnadens specifika forhallanden. Ga garna igenom punkterna pa ert
styrelsemote.

1. Syfte och mal
Underhallsplanen syftar till att:

. Forhindra ovantade och kostsamma reparationer genom planerat
underhall.

. Bevara byggnadens varde och funktion.

« Skapa ekonomisk stabilitet och forutsagbarhet.

. Sdkerstalla trivsel och trygghet for de boende.

1. Underhallsomraden
1.1. Installationer/VVVS/EL

Varmesystem: Service och kontroll av vdrmesystem och varmecentral.
o Frekvens: Varje ar.

o Injustering av varmesystem var 10-20 ar for att bibehalla god
ekonomi och motverka ojamn varme mellan lagenheterna.
o Frekvens: Var 10-20 ar.

Vatten och avlopp: Rensning av stammar och byte vid behov.
o Frekvens: Rensning var 3-5 ar, stambyte var 40-60 ar.
Elinstallationer: Kontroll och uppgradering vid behov.
o Frekvens: Var 10-20 ar.
Ventilation: Rengoring av kanaler och byte av filter.
o Frekvens: Varje ar (filter), var 5-10 ar (kanaler).
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1.2. Byggnadens yttre

e

« Tak: Inspektion och underhall av takbelaggning, hangrannor och stupror.
o Frekvens: Varje ar (inspektion), var 20-30 ar (renovering).
. Fasad: Tvatt, malning och reparation av sprickor.
o Frekvens: Var 10-15 ar.
Fonster och dorrar: Kontroll och eventuell ommalning eller byte av

tatningslister.
o Frekvens: Var 10-20 ar.

1.3. Byggnadens inre

. Trapphus: Renovering, malning och belysningsunderhall.
o Frekvens: Var 10-15 ar.
. Lagenheter: (Hyresratter) Lopande underhall enligt avtal med de boende

(golv, véggar, kdk och badrum).
o Frekvens: Efter behov eller vid stambyten.

1.4. Gemensamma ytor och utrustning

« Hissar: Besiktning och service.
o Frekvens: Varje ar (besiktning), var 10-20 ar (renovering).

« Tvattstuga: Kontroll och underhall av maskiner.
o Frekvens: Varje ar (service), var 10-15 ar (byte).

. Lekplatser och utomhusytor: Inspektion och reparation.
o Frekvens: Varije ar.
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2. Tidplan och budget
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2.1. Underhallsoversikt

Skapa en dversikt med planerade atgarder per ar de kommande 10-30 aren.,
Ange varije atgard, beraknad kostnad och ansvarig person/foretag.

2.2. Budget och finansiering

« Uppratta en budget for kommande underhallsar.
« Forslag pa finansiering: avsattning till underhallsfond, lan eller
avgifts/hyreshojningar.

3. Dokumentation och uppféljning

. Dokumentera genomforda atgarder och spara digitalt i en gemensam

databas eller mapp.
. Planera arliga moten for att granska och uppdatera underhallsplanen.

Denna plan &r av generell karaktéar och bor revideras regelbundet for att spegla
byggnadens aktuella forutsattningar och uppfylla eventuellt tillkommande krav.

Vid behov av specifika atgarder rekommenderas att konsultera sakkunniga inom
byggnadsteknik och fastighetsunderhall for att sakerstalla korrekt och effektiv
genomforande.
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